BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31674 47548/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de loteamento (LOTE C4, FRAGAO C)
- Rua Quinta dos Apostolos, Unido das Freguesias de Ferreiros e Gondizalves

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 49411/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (15/1996/1700/0 inicial) Alteragdo ao
lote C4 fracdo C

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A alteragdo de loteamento reldne condigdes para ser aprovada condicionada a retificagdo da planta
de sintese, pelo que se propde o deferimento da alteracdo referente ao lote C4 - Fracdo C do
loteamento titulado pelo alvara n°® 27/1986.

Deverd comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento deve ser apresentada a planta de
sintese em suporte digital e 4 exemplares em papel da mesma planta de sintese, tendo como base
a planta do loteamento em vigor a data.

Alerta-se que a pretensdo implica uma modificacdo no regime instituido da propriedade horizontal
do prédio. Assim, aquando da submissdo da comunicagdo prévia para a alteracdo de uso da

fracdo, o requerente devera apresentar a autorizacdao dos condéminos.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31497 de 16 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de alteragao referente referente ao lote C4, Fracao C do loteamento titulado pelo
alvara n° 27/86, nos termos e condigGes impostas pela informacdo técnica e despachos que
antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 de
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. PropOe-se a alteragdo referente ao lote C4 - Fragdao C, do

loteamento titulado pelo alvara n° 27/1986."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

S50RA A FYTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO: 49411/2025
REGISTO DE ENTRADA: RESPOSTA A OFICIO, 2026-E-RE-16955 de 20/07/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: LOTEAMENTO DA QUINTA DOS APOSTOLOS

ASSUNTO: PEDIDO ALTERACAO DE LOTEAMENTO - LOTE C4, FRAGAO C

inf_GLOU_CC_15/09/2026

1. Apreciacao

1.1. Caracterizagao da Pretensao

1.2. O presente pedido visa a alteracdo do loteamento titulado pelo alvard n.°27/1986,
emitido a sito na Quinta dos Apodstolos, freguesia de Ferreiros e
Gondizalves, em pBraga e para o qual foi emitida uma alteragao relativamente aos lotes D1
e D2.

1.3. De acordo com a Certiddo da Conservatdria do Registo Predial foram aprovadas e

registadas alteracBes nos processos de construcdo através de certidGes sem que as
mesmas fossem transpostas para o processo de loteamento e respetiva planta de sintese.

1.4. A alteracdo refere-se ao lote C4 do loteamento, prédio descrito na 22 Conservatdria do
Registo Predial de Braga n°® 128/Freguesia de Ferreiros e inscrito na matriz urbana n°
1421 da freguesia de Ferreiros e Gondizalves.

1.5. Pretende-se que a fragdo C localizada no r/c do prédio com o uso de garagem passe a
destinar-se a habitagao.
1.6. Alerta-se que a pretensdo implica uma modificagdo no regime instituido da propriedade

horizontal do prédio. Assim, aquando da submissdo da comunicagdo prévia para a
alteracdo de uso da fragdo, o requerente deverd apresentar a autorizagdo dos
condéminos.
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BRAGA

S0OA A FYTURO.

2.1. Para efeitos do previsto no n°3 do Artigo 27° do RIUE, foi feita a notificacdo aos titulares
dos restantes lotes do loteamento para pronuncia no prazo de 10 dias, através do Edital
n° 1051/2026 publicado em Diario da Republica em 13/08/2026.

2.2. De acordo com a informacdo registada no GESTIONA em 02/09/2026 através da tarefa
(T/2026/134216), ndo houve qualquer oposicdo a presente alteracdo de licenca de
loteamento.

2.3. O requerente através do registo 2026-E-RE-16955 de 20/07/2026 apresentou elementos

de forma a adequar o pedido ao PDM em vigor.

3. Analise da Pretensao

3.1. No PDM em vigor, o loteamento insere-se em espaco central - EC2 cujo indice de
edificabilidade maximo é de 1,20 e a percentagem maxima de impermeabilizacdo é de
70%.

3.2. As modificagdes pretendidas ao LOTE C4 implicam:

3.2.1. A redugdo no lote da area de construgdo destinada a garagem em 91,50m? e o
correspondente aumento da mesma area destinada a habitacdo passando a ser de

2041,50m?;

3.2.2. O aumento de um fogo para o lote e o correspondente aumento de um fogo para o
loteamento;

3.2.3. As restantes prescrigdes do alvara de loteamento em vigor sdo mantidas.

3.3. De acordo com a orientagdo interpretativa para a aplicagdo do artigo 80°(Dispensas e

Isencdes) do Regulamento do PDM, proferida pelo Sr. Dr. Zamith Rosas em 22/05/2026
no processo 27590/2025, a alteragdo de uso pretendida tem enquadramento na alinea e)
do referido artigo 80° podendo aceitar-se a ndo existéncia de estacionamento privativo
para a fracao.

3.4. Relativamente ao estacionamento publico, a alteracdo de uso solicitada conduz a um
acréscimo de um lugar de estacionamento publico podendo isentar-se a sua criacao
mediante o pagamento de compensacao, a definir em regulamento municipal.

3.5. A alteracgdo solicitada implica pagamento de Taxa Municipal de Urbanizagao pelo aumento
de area de construcdo destinada a habitacao.

3.6. Ha lugar a pagamento de compensagdo pela ndo cedéncia de area destinada a zonas
verdes e equipamento.

3.7. Ndo se vé inconveniente na alteragdo solicitada porque ha cumprimento do PDM e ja foi
ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3 do artigo 27°
do RJUE.

3.8. A planta de sintese apresentada através do registo 2026-E-RE-16955 de 20/07/2026 tera

de ser atualizada contemplando a alteracdo entretanto emitida para os lotes D1 e D2.

4. Proposta / Conclusao

4.1. A alteracdo de loteamento reune condicdes para ser aprovada condicionada a retificacao
da planta de sintese, pelo que se propde o deferimento da alteragao referente ao lote C4
- Fragdo C do loteamento titulado pelo alvara n°® 27/1986.

4.2, Devera comunicar-se ao interessado de que dispGe de um ano para requerer a emissao
da alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo,
nos termos do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

4.3. Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a
planta de sintese em suporte digital e 4 exemplares em papel da mesma planta de
sintese, tendo como base a planta do loteamento em vigor a data.
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